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OPERAT SZACUNKOWY

DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ DOMKIEM LETNISKOWYM
DO CELOW POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO
sygn. akt LU1S/GUp-s/274/2022

e Dane rejestrowe gruntu : Dziatka nr 43/1 o pow. 0,08ha
Obr. 0006 Jagodno, gm. Ludwin, powiat teczynski, woj.

lubelskie
e Potozenie: Jagodno, 21-075 Ludwin
e Numer ksiegi wieczystej:  LU11/00165991/5
e Witasnoscé: Sebastian Kalarus — udziat 1/1

Autor operatu:
Jaced Winniced r w A
Rzeczoanawca Majatkowy (nr upr. 521 &) V0 !
Bingty sqdowy w zakrese wyteny MIBMUChEMaSC] /,
pray sadne Okregowym W Ligbhime | w Zamaoscil
ul, Lwowska B0, 22-600 Tomaszow Luibalski L
el B90 BOT 546, emall pwinnickyERmLn pl \

Tomaszow Lubelski, dnia 29 stycznia 2024r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

DOTYCZACEGO OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ DOMKIEM LETNISKOWYM
DO CELOW POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO
sygn. akt LU1S/GUp-s/274/2022

1) dane identyfikujace nieruchomos¢

. Dziatka nr 43/1 o pow. 0,08ha, obr. 0006 Jagodno, gm. Ludwin, pow.
Dane rejestrowe gruntu ) . .
teczynski, woj. lubelskie
Potozenie Jagodno , 21-075 Ludwin
Numer ksiegi wieczystej LU11/00165991/5
Rodzaj uzytkéw gruntowych Bi —inne tereny zabudowane
Sktadniki gruntu Budynek drewniany letniskowy o pow. zabudowy 36m2

2) dane identyfikujgce dotychczasowych wtascicieli

Witasnosé
- Sebastian Kalarus — udziat 1/1

3) przeznaczenie nieruchomosci ustalone zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wraz ze wskazaniem dokumentu, z ktérego ono wynika

Przeznaczenie okre$lono na podstawie zapisow w MPZP zatwierdzonego Uchwatg Nr XIll/170/03 z dnia 2003-12-30.
Przeznaczenie zabudowa letniskowa

4) sposo6b korzystania z nieruchomosci;

teren dziatki zabudowany budynkiem letniskowym

5) katalog praw podlegajacych wycenie wraz z ich wartoscia

Oszacowana  warto$¢ rynkowa prawa 306 330zt
wtasnosci nieruchomosci zabudowanej (stownie: trzysta szes¢ tysiecy trzysta trzydziesci zt)
Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa 245 064zt

wtasnosci nieruchomosci zabudowane] dla

RG] (stownie: dwiescie czterdziesci piec tysiecy szescdziesigt cztery zt)

Autor opinii:
Iarad Winmcs!
Rzeczaznawea Majatkowy (nr upr. 6215)
Binghy Sadowy W Zakiesie wyCEnY MIEMCRCMOSC
Cakregowym w Lublime | w Zamoscil

Ty sR0ne [/ A
p . . . Pru'rl Lwowska B0, 22600 Tomaszow Lubekski  //nv,
Tomaszéw Lubelski, dnia. 29 stycznia 2024r. 184, 590 07 546, email. winnckiGemun pl
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I. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY
1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, dziatka nr 43/1, o pow. 0,08ha obreb
Jagodno, gmina Ludwin, powiat teczynski, woj. lubelskie. Dziatka zabudowana jest drewnianym
budynkiem lethiskowym o powierzchni zabudowy 36m?2.

Dla w/w nieruchomoéci Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr LU11/00165991/5.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej oraz okreslenie wartosci prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla sprzedazy wymuszonej szczegdétowo opisanej w p. . 1.

Il. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, do celéw postepowania
upadtosciowego.

lll. PODSTAWY SPORZADZENIA OPINII
1. Podstawy formalne

Podstawg sporzgdzenia operatu jest zlecenie wydane przez Tomasza Ryzynskiego, Syndyka masy
upadtosci Sebastiana Kalarus, na rzecz biegtego Sadowego, rzeczoznawcy majgtkowego Jacka
Winnickiego, dotyczace sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci gruntowej opisanej w p. I. 1
(sygn. akt LU1S/GUp-s/274/2022).

2. Podstawy prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomosciami — (tekst jednolity Dz. U. 2021r. poz.
1899 z pézin. zm).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadfosciowe, zmieniona Ustawg 15 maja 2015 r.
Prawo restrukturyzacyjne (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 223 z pézn. zm).

® Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r w sprawie wyceny
nieruchomosci, na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688i1762)

e Ustawa z dn. 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z péin. zm )

e Ustawa z dn. 6 lipca 1982r o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2016 r. p0z.790 z p. zm.)

e Uchwafa Nr Xlli/170/03 z dnia 2003-12-30 w sprawie zmiany miejscowego ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin.

3. Podstawy metodologiczne
e ,Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006
e, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod red. S. Zrébek, Olsztyn 2007
e, Nieruchomosc¢ a rynek” Ewa Kucharska-Stasiak, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2000
e ,System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci” A.Hopfer, R.Cymerman, Wydawnictwo
PFSRM, Warszawa 2010
e Rzeczoznawca Majgtkowy — kwartalnik PFSRM
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4. Zrédta danych merytorycznych

e ksiega wieczysta nieruchomosci nr LU11/00165991/5

e wypis z rejestru gruntéw z dn. 17.01.2024r oraz mapa zasadnicza nieruchomosci,

e wizja lokalna dnia 15.01.2024r,

e informacje uzyskane z Urzedu Gminy Ludwin,

e przeglad transakcji rynku lokalnego na podstawie aktéw notarialnych - Starostwo Powiatowe
w tecznej,

¢ informacje dotyczace analizy lokalnego rynku nieruchomosci, cech rynkowych oraz preferencji
nabywcéw uzyskane w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami

IV. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

e Data sporzadzenia opinii —29.01.2024r.
e Data, na ktdrg okreslono aktualng wartosc —29.01.2024r.
e Data stanu nieruchomosci —15.01.2024r.
e Data wizji lokalnej -15.01.2024r

V. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
1. Stan prawny

Stan prawny ustalony zostat na podstawie ksiegi wieczystej nieruchomosci nr
LU11/00165991/5 prowadzone]j przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
V Wydziat Ksigg Wieczystych oraz na podstawie wypisu z rejestru gruntéw z dnia 17.01.2024r.

W toku badania ksiegi wieczystej LU11/00165991/5 wg stanu na dzien 24.01.2024r. ustalono
nastepujgce informacje:

a) Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci

Lp. 1.
— numer dziatki: 43/1
potozenie: Jagodno, gm. Ludwin
— sposob korzystania: pastwisko
— przytgczenie (nr KW, z ktérej odtgczono dziatke, obszar): /00145436/; 0,0800ha
Obszar catej nieruchomosci: 0,0800ha

b) Dziat I-Sp — Spis spraw zwiqzanych z wtasnosciq: wpiséw brak

c) Dziat Il - Wtasnos¢

- Sebastian Daniel Kalarus — udziat 1/1

d) Dziat lll - Dodatkowe prawa, roszczenia i ograniczenia:

Lp. 1.

- Numer wpisu: 1

- Rodzaj wpisu: inny wpis

- Treé¢ wpisu: W STOSUNKU DO DtUZNIKA SEBASTIANA KALARUS OGLOSZONO UPADLOSC JAKO
OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE].

e) Dziat IV - Hipoteka: wpisano dwie hipoteki umowngq i przymusowq

Na podstawie wypisu z rejestru gruntdw z dnia 17.01.2024r ustalono, iz przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest w obrebie 0006 Jagodno, gmina Ludwin, powiat teczynski, woj. lubelskie.
Wtasnos¢:
- Sebastian Daniel Kalarus — udziat 1/1
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Nr .. Oznaczenie | Pow. uzytku . ]
dziatki Opis uzytku uzytku [ha] Powierzchnia [ha] Nr KW
43/1 Inne tereny zabudowane Bi 0,08 0,08 LU11/00165991/5

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z rejestru gruntéw ustalono iz na dziatce znajduje
sie: budynek niemieszkalny jednokondygnacyjny o pow. zabudowy 36m?2

Dane opisane w KW nieruchomosci oraz w rejestrze gruntow sg zgodne.
Woypis z rejestru gruntdw, mapa ewidencyjna nieruchomosci zamieszczone sg w zatgczniku do

operatu. Stan prawny nieruchomosci opisany w KW dostepny jest do weryfikacji w elektronicznej
przeglagdarce ksigg wieczystych pod adresem www.przegladarka-ekw.ms.gov.pl.

2. Opis wycenianej nieruchomosci

a) lokalizacja

Wyceniana nieruchomo$¢ pofozona jest w wojewddztwie lubelskim, w pétnocno-wschodniej
czesci powiatu teczyriskiego, w gminie Ludwin, w obrebie Jagodno.

Powiat teczynski potozony jest we wschodniej Polsce, w centralnej czesSci wojewddztwa
lubelskiego. Graniczy z nastepujagcymi powiatami: lubelskim, lubartowskim, parczewskim,
wtodawskim, chetmskim i Swidnickim. Stolicg powiatu jest miasto teczna, potozone w linii prostej w
odlegtosci 24 km od Lublina, 55 km od Chetma i 55 km od wschodniej granicy panstwa. Powiat
teczynski potozony jest na styku dwu jego podregiondw, tj. Pojezierza teczyrsko-Wtodawskiego oraz
Obnizenia Dorohuskiego.

Pojezierze teczynsko-Wtodawskie stynie z obecnosci okoto 68 jezior, najstarszych na Nizu
Srodkowoeuropejskim. S3 to zaréwno jeziora polodowcowe jak i pochodzenia krasowego.
Najwiekszym jeziorem jest jezioro Usciwierz (284 ha) - bedace przyrodniczg pertg Pojezierza. Zbiornik,
ten otaczajg torfowiska z cennymi gatunkami roslin. Do jezior o najwiekszych walorach rekreacyjnych
naleza: jez. Biate, Piaseczno, Rogdzno, tukcze, Zagtebocze, Krasne, Rotcze. Nad jeziorami powstaty
liczne osrodki wypoczynkowe. Duzy wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng Pojezierza majg takze rzeki
Wieprz, Bug oraz ich doptywy.

Gmina Ludwin znajduje sie na obszarze Pojezierza teczyrnisko-Wtodawskiego. Atutem gminy
jest 7 jezior, w tym 4 zagospodarowane turystycznie o wysokich walorach rekreacyjnych: Piaseczno,
tukcze, Rogozno i Zagtebocze. Na terenie tym utworzono Park Krajobrazowy ,Pojezierze teczynskie”.
Na terenie gminy znajduje sie kilka obiektow zabytkowych. W miejscowosci Dratow istnieje zabytkowa
cerkiew Sw. Michata i cmentarz prawostany. W Kaniwoli znajduje sie zespét dworsko-parkowy.
Turystyka na terenie gminy zlokalizowana jest wytgcznie na terenach rekreacyjnych wokét jezior.
Istniejg tam osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe a takze gospodarstwa agroturystyczne.

Powierzchnia gminy — 122 km?, 12217 ha. Liczba mieszkaricdw — 5597 o0s6b. Gestosé
zaludnienia- 46 os/km2. Gmina Ludwin jest gming typowo rolniczg. Na terenie gminy znajdujg sie
zaktady produkcyjne, obejmujgce spozywczg gataz przemystu, do ktérych m.in. nalezg: Wytwodrnia
Makaronu Domowego POLMAK, Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc Chtopska” z piekarnig w Ludwinie.
Ponadto w Ludwinie znajduje sie zaktad Ekotorf, produkujacy torf, swiadczacy ustugi trakowe oraz
wytwarzajgcy potfabrykaty drewniane.

Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej
Dz. nr 43/1 obr. Jagodno, gm. Ludwin, pow. teczyriski, woj. lubelskie




www.wycena-lubelskie.pl

Wedtug danych z 2018 roku gmine zamieszkiwato 5584 mieszkancow. Na obszarze gminy

znajduje sie rezerwat przyrody chronigcy zbiorowiska roslinnosci wodnej i torfowiskowej. Przez Gmine
przechodzg nastepujace drogi wojewddzkie: droga wojewddzka nr 820, stanowigca gtdwng oS
transportu centralnej i wschodniej czesci gminy, droga wojewddzka nr 813.

Jagodno to jedna z miejscowosci, potozona nad Jeziorem Zagtebocze, ktérg Wedtug

Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2021 roku zamieszkuje 145 mieszkancow.
Jagodno potozone jest w pdtnocnej czesci gminy w odlegtosci ok 10km od jej siedziby oraz w odlegtosci
ok 21km od miasta teczna — siedziby powiatu.
Jezioro Zagtebocze umiejscowione jest pomiedzy dwiema wioskami. Jedng z nich jest Jagodno, a druga
Lejno. Jezioro Zagtebocze potozone jest w otulinie Poleskiego Parku Krajobrazowego, czyli znajduje sie
w Obszarze Chronionym. Powierzchnia tego jeziora wynosi 59 hektaréw. Jesli chodzi o jego objetos¢
to wynosi ona 278 metréw szesciennych. Jezioro Zagtebocze ma Srednig gtebokos¢ nieco ponad 7
metréw. Natomiast najgtebszy punkt w tym jeziorze mierzy ponad 23 metry. Jezioro Zagtebocze ma
dtugosc 942 metry i szerokos¢ 798 metréw. Klasa czystosci tego jeziora odpowiada normom pierwszej
klasy czystosci. Ten zbiornik wodny uzyskat tez drugg kategorie podatnosci na degradacje. Wokot
jeziora usytuowane sg przerézne osrodki wczasowe i plaze przy, ktérych znajdujg sie strzezone
kgpieliska. Przy plazach znajdujg sie pomosty i wypozyczalnie sprzetéw wodnych.
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Wyceniana nieruchomos¢ na terenie gminy Ludwin
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b) Opis nieruchomosci gruntowej

Dziatka nr 43/1 o pow. 0,08ha potozona w pdtnocnej czesci obrebu Jagodno, w pdtnocnej
czesci gminy Ludwin, w bezposrednim sasiedztwie jeziora Zagtebocze, zabudowy letniskowej oraz
terendw lesnych, czesciowo podmoktych.
Dane informacyjne gruntu

- ksztatt dziatki regularny, przypominajacy litere P, w waskim pasem dojazdowym, potagczonym z droga
publiczng;
- konfiguracja terenu przewazajgco ptaska;
- dziatka posiada bezposredni dostep drogi publicznej, nieutwardzonej od strony potudniowo
wschodniej — aktualnie dojazd nieuzytkowany, zajety przez uzytkownika dziatki sgsiedniej nr 43/2;
faktyczny dojazd drogg uzytkowang zwyczajowo od strony pétnocno-zachodniej poprzez dz. nr 42;
- na podstawie zapisow w MPZP dziatka potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe
letniskowa,
- dziatka uzytkowana i ogrodzona niezgodnie z granicami geodezyjnymi - teren ogrodzony ogrodzeniem
z siatki metalowej na stupkach stalowych; brama wjazdowa dwuskrzydtowa oraz furtka z pretéw
stalowych na stupkach stalowych (brama i furtka od strony pétn.-zach.);
- teren utwardzony przy domku kostkg brukowag;
- teren zagospodarowany w postaci drzewek iglastych i drzewek ozdobnych - tuje;
- dziatka zabudowana budynkiem letniskowym, drewnianym parterowym z uzytkowym poddaszem o
pow. zabudowy 36m?, budynek w niewielkiej czeéci posadowiony na dziatce sasiedniej; aktualnie
ogrodzenie dziatki od strony wschodniej (przy domku) wychodzi poza obreb granic geodezyjnych,
ogrodzenie nie obejmuje jednak obszaru waskiego pasa dojazdowego, ktéry uzytkowany jest wraz z
dziatka sgsiednig nr 43/2; stan prawny wymaga uregulowania;
- uzbrojenie dziafki: sie¢ energetyczna, kanalizacyjna — szambo wtasne, wodociggowa - wiasne ujecie
wody.

Dziatka nr 43/1

w

dz. nr 43/1

Zrédto: www.ludwin.e-mapa.net
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Budynek mieszkalny, drewniany, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem na podmurdwce z

cegty czerwonej. Budynek o pow. zabudowy 36m? (na podstawie informacji z wypisu z rejestru

gruntéw), wybudowany w 1994r. (na podstawie informacji o budynkach z systemu informacji

przestrzennej gminy Ludwin)

Dane konstrukcyijne:

- $ciany drewniane;

- dach konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwkg;

- posadzka z wylewki betonowej;

- strop drewniany;

- stolarka drewniana z drewnianymi okiennicami;

- stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana, drzwi zewnetrzne drewniane;

- do budynku przylega zadaszony taras, konstrukcji drewnianej,

Instalacje w budynku:

- elektryczna,
- kanalizacyjna,
- wodociggowa,

- ogrzewanie wody z piecyka elektrycznego,

Opis pomieszczen oraz powierzchni na podstawie pomiaréw wiasnych dokonanych podczas wizji

lokalnej. Wysokosé pomieszczen na parterze 2,25m.

Pow. uzytkowa

Pomieszczenie [m2] Sciany Sufit Podtoga Wyposazenie
Parter
Kuchnia 7,53 Deska drewniana Deslfa Ptytki terakoty Meble kachenne W
drewniana zabudowie
tazienka z WC 3,42 Glazura Deslfa Ptytki terakoty Umyw?lka, . WG,
drewniana prysznic z kabing
Deska Schody drewniane,
Pokdj wypoczynkowy 22,68 Deska drewniana . Ptytki terakoty prowadzgce na
drewniana
poddasze
taczna powierzchnia uzytkowa parteru 33,63m?
Poddasze
Pokoj sypialn Pow. mierzona Deska
) SYP .y po podtodze Deska drewniana . Deska drewniana
przechodni drewniana
11,52
Pow. mierzona Deska
Pokdj sypialny po podtodze Deska drewniana . Deska drewniana
drewniana

12,97

Budynek letniskowy w stanie technicznym bardzo dobrym, zadbany, brak widocznych uszkodzen

usterek technicznych. Wymaga odswiezenia.

Dodatkowo na gruncie znajduje sie garaz blaszany nietrwale zwigzany z gruntem.
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Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci ustalono na podstawie miejscowego planu

4. Przeznaczenie nieruchomosci

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin zatwierdzonego Uchwatg Nr Xll1/173/03 z dnia
2003-12-30 Zgodnie z w/w zapisami ustalono iz: dz. nr 43/1, obr. Jagodno potozona jest na terenie
zabudowy letniskowe;j.

de.nr43/1

Zrédto: www.leczynski.e-mapa.net

VI. PROCEDURA SZACOWANIA
1. Okreslenie rodzaju szacowanej wartosci

Ze wzgledu na cel wyceny, jakim jest oszacowanie wartosci nieruchomosci w celu
postepowania upadtosciowego, wymagane jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

Zgodnie z Ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami art. 151p.1
wartosc¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy:

- zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq

stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

2. Wybér sposobu szacowania

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci, okreslono w podejsciu poréwnawczym, metoda
poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze stosowane jest w wycenie wartosci rynkowe]j nieruchomosci. Polega
ono na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za podobne nieruchomosci, bedace przedmiotem obrotu rynkowego. Tak uzyskang wartos¢
koryguje sie, uwzgledniajgc cechy rdznigce te nieruchomosci oraz zmiany poziomu cen wynikajace z
uptywu czasu i okresu dzielgcego wyceny. Podejscie to stosuje sig, jesli znane sg ceny nieruchomosci
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podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki zawarcia transakcji a takze cechy tych
nieruchomosci.

Metoda poréwnywania parami polega na okreSleniu wartosci poprzez pordwnanie
nieruchomosci wycenianej o znanych cechach i nieznanej wartosci z kolejnymi nieruchomosciami o
znanych cechach i cenach transakcyjnych , ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Tryb szacowania
W celu okreslenia wartosci dziatki zabudowanej w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania
parami, zastosowano nastepujaca procedure:

e dokonano wizji lokalnej nieruchomosci wycenianej, analizy stanu fizycznego i stanu prawnego
nieruchomosci

e okreslono rynek lokalny poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych,

e przyjeto cechy rynkowe charakterystyczne dla nieruchomoscii okreslono ich wagi procentowe,

e opisano nieruchomosc¢ bedgca przedmiotem wyceny, z wyeksponowaniem jej cech rynkowych

e wybrano do pordwnan trzy nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktdrych cechy sg wiarygodne, z podaniem ich opisu
i charakterystyki

e zbadano trend czasowy, po analizie dokonano aktualizacji cen transakcyjnych nieruchomosci
poréwnawczych

e utworzono pary poréwnawcze nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci

e wyliczono poprawki, stanowigce wynik uwzglednienia rdznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami poréwnawczymi

e okreslono wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto catg nieruchomos¢ jako grunt wraz z zabudowsa.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

VII. USTALENIE WYNIKU
1. Analiza rynku

Do okreslenia wartosci rynkowe] przedmiotowej nieruchomosci dziatki nr 43/1 o pow. 0,08ha
zabudowane]j drewnianym budynkiem rekreacyjnym dokonano analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych do wycenianej. Na terenie gminy Ludwin, z uwagi na typowo turystyczny, rekreacyjny
charakter gminy nieruchomosci tego typu sg dos¢ czestym przedmiotem obrotu. Podstawe informacji
o cenach transakcyjnych przyjeto z aktéw notarialnych dotyczacych transakcji w okresie od grudnia
stycznia 2022r do dnia wyceny. Odnotowano ok. 15 transakcji gruntami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi o funkcji letniskowej, rekreacyjnej, jednak czes¢ tych nieruchomosci dotyczyta budynkéw
o konstrukcji murowanej, ktérych ostatecznie nie przyjeto do analizy szczegétowej.
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Po dokfadnej analizie rynku po odrzuceniu cen skrajnych, do szczegétowej analizy wybrano 7

transakcji nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianej. Przeanalizowano nieruchomosci o

nastepujgcych cechach:

e nieruchomosci potozone na terenie gminy Ludwin,

e bedace przedmiotem prawa wtasnosci,

e nieruchomosci o pow. gruntu od 598m? do 1 392m?,

e zabudowane budynkami mieszkalnymi rekreacyjnymi, letniskowymi o konstrukcji drewnianej,

e nieruchomosci posiadajgce dostep do drogi publicznej oraz do medidw ,

e nieruchomosci o cenach transakcyjnych od 240 000zt do 370 000zt (Srednia cena 287 857zt), po
aktualizacji od 247 200zt do 377 400zt, srednia cena po aktualizacji wynosi 305 043z, bedace
przedmiotem obrotu wolnorynkowego w okresie od maja 2022r. do wrzesnia 2023r.

Na podstawie analizy rynku okresli¢ mozna, iz wyzsze ceny rynkowe osiggajg nieruchomosci w
lepszym stanie technicznym zabudowy, role w ksztattowaniu ceny odgrywa takze powierzchnia

gruntu.

Tabela poszczegdlnych transakcji przyjetych do poréwnan:

Data Telads| @nthel || e cena Pow.zabud. rok Pow. Gruntu
Transakcji w zf po aktualizacji | Bud. Mieszk. W m2 | Budowy W m2
1 | 2023-09-29 | Rogézno | Ludwin | 370 000 377 400 46 2010 966
2 | 2023-07-06 | Piaseczno | Ludwin | 240000 247 200 35 2007 598
3 | 2023-05-17 | Rogdézno | Ludwin | 310000 322 400 57 2008 1001
4 | 2023-02-22 | Piaseczno | Ludwin | 300 000 316 500 54 1990 825
5 | 2022-07-29 | Rogdézno | Ludwin | 270000 294 300 56 1992 1140
6 | 2022-05-23 | Rogdézno | Ludwin | 285000 313 500 42 1993 1392
7 | 2022-05-19 | Rogdézno | Ludwin | 240000 264 000 51 1993 772

Na podstawie analizowanego zbioru nieruchomosci poréwnawczych okreslono nastepujgce parametry
zbioru:

Cena minimalna (min): 247 200,00 | zt
Cena maksymalna (max): 377 400,00 | zt
delta C: 130 200,00 | zt
Cena Srednia: 305 042,86 | zt
Odchylenie standardowe: 42 593,70 | zt
Mediana 313 500,00 | zt
Wielko$¢ jednostki poréwnawczej : 1
llos$¢ transakcji po filtrowaniu: 7,00 | Szt.

2. Analiza trendu czasowego
Po szczegdtowe] analizie wybranych transakcji oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego

rynku nieruchomosci ustalono, iz w badanym okresie, na podstawie analizowanych transakgcji, miaty
miejsce umiarkowane wzrosty cen rynkowych nieruchomosci, co koresponduje ogdlnym trendem
wzrostowym na rynku na terenie kraju. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, iz w
badanym okresie trend czasowy wynidst srednio 6% w skali roku, tj. 0,5% w skali miesigca. Ceny
transakcyjne nieruchomosci, zaktualizowane trendem czasowym, uwzglednione sg w tabeli transakgji.

Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej 12
Dz. nr 43/1 obr. Jagodno, gm. Ludwin, pow. teczyriski, woj. lubelskie




www.wycena-lubelskie.pl

3. Charakterystyka rynku i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Na podstawie analizy zawartych transakcji oraz informacji uzyskanych podczas wizji w terenie

oraz podczas wywiadéw przeprowadzonych w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami ustalono

cechy rynkowe majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku. Pominieto

cechy bardzo zblizone lub tozsame dla wszystkich nieruchomosci przyjetych do poréwnan, m.in.

dostepnos¢ drogi dojazdowej z uwagi, iz wszystkie nieruchomosci posiadajg dostep do drogi

grunt

Okreslone w wyniku analizy cechy rynkowe przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

owej.

Ocena cechy / skala

L.p. | Rodzaj cech Skala cech
P 23] y cechy w punktach 4
Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w sasiedztwie
Korzystne / 2 zwartej zabudowy letniskowej oraz terendéw lesnych, w odlegtosci do 300m od
1 Lokalizacja i jeziora
otoczenie

Mniej korzystne / 1

od jeziora

Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w sgsiedztwie
zwartej zabudowy letniskowej oraz terendw lesnych, w odlegtosci powyzej 300m

Powierzchnia

Korzystna / 3

Powierzchnia gruntu pomiedzy 900m? - 1 100m?

2 gruntu Srednio korzystna /2 | Powierzchnia gruntu pomiedzy 700m?2 —900m?
Mniej korzystna / 1 Powierzchnia gruntu pomigdzy 500m? —700m?
Powierzchnia Korzystna / 2 Budynek o powierzchni zabudowy powyzej 45m?
3 |zabudowy
budynku Mniej korzystna / 1 Budynek o powierzchni zabudowy ponizej 45m?
A Lata budowy Korzystny / 2 Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany po 2000roku
budynku

Mniej korzystny / 1

Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany w latach 90-tych XX wieku

4. Okreslenie wag cech rynkowych
Na podstawie analizy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych bedacych

przedmiotem obrotu rynkowego, obserwacji preferencji nabywcdéw nieruchomosci oraz na podstawie

analogii do rynkéw rodzajowo podobnych okreslono wagi cech rynkowych.

Przyjeto nastepujgce wagi cech:

L.p. Cechy rynkowe Wagi cech Wartosci cech
1 Lokalizacja i otoczenie 30% 39 060,00 zt
2 Powierzchnia gruntu 20% 26 040,00 zt
3 Pow. zabudowy budynku 30% 39 060,00 zt
4 Lata budowy budynku 20% 26 040,00 zt
Suma 100% 130 200,00 zt

5. Charakterystyka nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych
Analizie pod wzgledem cech rynkowych, majgcych wptyw na wartos¢ nieruchomosci, poddano

nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nieruchomosci poréwnawcze, o cechach podobnych do

nieruchomosci wycenianych.
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Do poréwnan przyjeto 3 nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej:

L Data Lokalizacia | Gmina | Cena w zt cena Pow.zabud. rok Pow. Gruntu
P- Transakcji ] w zt po aktualizacji | Bud. Mieszk. W m2 | Budowy W m2
2 | 2023-07-06 | Piaseczno | Ludwin | 240 000 247 200 35 2007 598
3 | 2023-05-17 | Rogdézno | Ludwin | 310000 322 400 57 2008 1001
4 | 2023-02-22 | Piaseczno | Ludwin | 300 000 316 500 54 1990 825
Zestawiono cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych:
Nieruchomosé wyceniana — dz. nr 43/1 obr. Jagodno, gm. Ludwin o pow. 0,08ha
Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w
sgsiedztwie zwartej zabudowy letniskowej oraz terenéw lesnych, w | Korzystne / 2

Lokalizacja i otoczenie

odlegtosci do 300m od jeziora

Powierzchnia gruntu

800m?

Srednio korzystna / 2

Pow. zabudowy budynku

36m?

Mniej korzystna / 1

Lata budowy budynku

Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany w latach 90-tych XX
wieku

Mniej korzystny / 1

Nieruchomo$¢ nr 2, obr. Rogézno, gm. Ludwin o pow. 0,0966ha

Lokalizacja i otoczenie

Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w
sgsiedztwie zwartej zabudowy letniskowej oraz terendw lesnych, w
odlegtosci powyzej 300m od jeziora

Mniej korzystne / 1

Powierzchnia gruntu

966m?

Korzystna / 3

Pow. zabudowy budynku

46m?

Korzystna / 2

Lata budowy budynku

Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany po 2000roku

Korzystny / 2

Data transakgji:
2023-09-29

Cena transakcji w zt po aktualizacji:
377 400

Nieruchomo$¢ nr_3, obr. Piaseczno, gm. Ludwin o pow. 0, 598ha

Lokalizacja i otoczenie

Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w
sgsiedztwie zwartej zabudowy letniskowej oraz terendw lesnych, w
odlegtosci powyzej 300m od jeziora

Mniej korzystne / 1

Powierzchnia gruntu 598m? Mniej korzystna / 1
Pow. zabudowy budynku 35m?2 Mniej korzystna / 1
Lata budowy budynku Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany po 2000roku Korzystny / 2
Data transakgji: Cena transakcji w zt po aktualizacji:
2023-07-06 247 200
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Nieruchomos¢ nr 4 obr. Rogdzno, gm. Ludwin o pow. 0,1001ha

Na terenie gminy o charakterze turystycznym, rekreacyjnym w
sgsiedztwie zwartej zabudowy letniskowej oraz terenéw lesnych, w | Mniej korzystne / 1

Lokalizacja i otoczenie odlegtosci powyzej 300m od jeziora

Powierzchnia gruntu

1001m? Korzystna /3

Pow. zabudowy budynku

57m? Korzystna / 2

Lata budowy budynku

Budynek konstrukcji drewnianej wybudowany po 2000roku Korzystny / 2

Cena transakcji w zt po aktualizacji:
322 400

Data transakgji:
2023-05-17

6. Obliczenie wartosci wycenianej nieruchomosci

Zestawiono cechy rynkowe przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych oraz
skorygowano ceny nieruchomosci poréwnawczych wedtug wag ich cech w odniesieniu do
nieruchomosci wycenianej. Proces kalkulacji opisany zostat w tabeli przedstawionej ponize;j:

CECHY ROZNICUJACE Nieruchomos¢ NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE
NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE szacowana Transakcja nr 2 Transakcja nr 3 Transakcja nr 4
Lokalizacja nieruchomosci X Ludwin Ludwin Ludwin
Obreb X Rogdzno Piaseczno Rogdzno
Cena transakcyjna X 370 000,00 zt 240 000,00 zt 310 000,00 zt
Data oszacowania / transakcji X 29.9.2023 6.7.2023 17.5.2023
Wielkosé obllczenlowa .jeanStkI 1,00 1,00 1,00 1,00
poréwnawczej
Cena Poprawiona® tytutu upfywu X 377 400,00 247 200,00 322 400,00
CECHY Waga Kwotowy Wartos¢
RYNKOWE T zakres i Waga Poprawka Waga Poprawka Waga Poprawka
poprawek
tokalizacja i\ 350 | 39 060,00 24 2 1 39.060,00 1 39 060,00 zt 1 39 060,00 zt
otoczenie zt
Powierzehnia | 50, | 26 040,00 2 3 1302000 1 13 020,00 zt 3 -13 020,00 z4
gruntu zt
Pow.
zabudowy 30% | 39 060,00 zt 1 2 -39 OZ?O'OO 1 0,00 zt 2 0,00 zt
budynku
Lata budowy | 0. | 56 040,00 4 1 2 -26 040,00 2 -26 040,00 zt 2 -26 040,00 zt
budynku zt
Suma 1009 | 130200,00 X -39060,00 X 26 040,00 zt X 0,00 zt
poprawek 2t X zt
Cena poprawiona X 338 340,00 zt X 273 240,00 zt X 322 400,00 zt X
Wartosc¢ jednostki porownawczej 311 326,67 zt
Wartos¢ nieruchomosci 311327 zt po zaokragleniu:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci dziatki nr 43/1 potozonej w obrebie Jagodno, gm. Ludwin, o

powierzchni gruntu 800m?, wraz z zabudowg, wynosi:

WRN = (338 340zt + 273 240zt + 322 400z1) = 311 327zt = 311 330zt

( stownie : trzysta jedenascie tysiecy trzysta trzydziesci zt)
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7. Korekta dotyczaca kosztéw uregulowania stanu prawnego nieruchomosci

Na podstawie analizy mapy zasadniczej ustalono, iz budynek na powierzchni ok. 5m2 wychodzi
poza granice dziatki nr 43/1 na teren dziatki sgsiedniej nr 43/2. Stan prawny nieruchomosci w zakresie
granic budynku na gruncie wymaga uregulowania. Regulacji stanu prawnego mozna dokona¢ poprzez
geodezyjnga korekte granic dziatki.

W wyniku badania kosztow ustug geodezyjnych regulacji granic ustalono, iz koszty takie
wyniosg okofo 5tys zt. Przyjmujac zatozenie, iz warto$é nieruchomosci wymaga korekty o koszty prac
geodezyjnych w celu uregulowania jej stanu prawnego, dokonano korekty oszacowanej wartosci
rynkowej. Oszacowana w ten sposdb wartosé rynkowa nieruchomosci wyniesie:

311 330zt — 5000zt = 306 330zt (stownie: trzysta szes¢ tysiecy trzysta trzydziesci zt)

VIII. Okreslenie wartosci przysztej dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci
Wedtug Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny - warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota

pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktdrych
sprzedajacy znajduje sie pod presjg koniecznosci sprzedazy. Wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy jest to wiec warto$¢ okreslona przy zatozeniu, ze istniejg ograniczenia czasowe (lub inne) dla
sfinalizowania transakcji. Przyjmuje sie, ze czas przez jaki nieruchomos¢ jest wystawiona na sprzedaz
jest zbyt kroétki, a informacje o wystawieniu na sprzedaz i poddanie oddziatywaniu sit rynkowych sg
niewystarczajgce w porownaniu z okresem wyeksponowania i dziataniami promocyjnymi niezbednymi
do osiggniecia najlepszej ceny. Zaktada sie, ze sprzedajgcy dziata pod presjg lub w sytuacji
przymusowej, a kupujacy posiada wiedze o niekorzystnej sytuacji zbywcy.

Uwzgledniajac specyfike rynku lokalnego dotyczaca sprzedazy nieruchomosci w licytacjach
komorniczych oraz sprzedazy pod presjg czasu ustalono, iz warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy jest o 20 do 30% nizsza od wartosci rynkowej nieruchomosci. Z tego wzgledu, w celu
oszacowahnia wartosci nieruchomosci zabudowanej dla wymuszonej sprzedazy, oszacowang wartos¢
nieruchomosci zredukowano o 20%. Zestawienie wartosci nieruchomosci, oszacowanych dla celu
wymuszonej sprzedazy, okre$lono w tabeli w kolejnym punkcie operatu.

Zestawienie wartosci nieruchomosci, oszacowanych dla celu wymuszonej sprzedazy, okreslono w
tabeli w kolejnym punkcie operatu.

IX. ZESTAWIENIE WARTOSCI i ANALIZA WYNIKU WYCENY
Dla przedmiotowej nieruchomosci oszacowano nastepujgce wartosci rynkowe:

Oszacowana wartosé Wartos¢ nieruch. dla

Oszacowana wartos$¢ rynkowa dziatki nr 43/1
potozonej w obrebie Jagodno, gm. Ludwin, o 306 330zt 245 064zt
powierzchni gruntu 800m?, wraz z zabudowa

Oszacowana w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami, wartosc
nieruchomosci oszacowana zostata na kwote 306 330zt (stownie: trzysta szes¢ tysiecy trzysta
trzydziesci zt).

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, zostata oszacowana na kwote
245 064zt (stownie: dwiescie czterdziesci piec tysiecy szescdziesiat cztery zt).
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Oszacowana w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami wartos¢ rynkowa
nieruchomosci dziatki nr 43/1, o powierzchni gruntu 800m?, wraz z zabudowa, skorygowana o koszty
prac geodezyjnych, wynosi: 306 330zt (stownie: trzysta szes¢ tysiecy trzysta trzydziesci zt).

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy, zostata oszacowana na kwote
245 064zt (stownie: dwiescie czterdziesci piec tysiecy szescdziesiat cztery zt).

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci pod uwage wziete zostaly transakcje rynkowe
nieruchomosciami podobnymi z terenu gminy Ludwin. Przy korekcie cen transakcyjnych uwzgledniono
cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych, takie jak: lokalizacja i
otoczenie, pow. gruntu, stan techniczny zabudowy oraz powierzchnia zabudowy budynku.

Oszacowana wartos$¢ nieruchomosci miesci sie miedzy ceng minimalng i maksymalng sposrod
transakcji przyjetych do poréwnan szczegétowych oraz jest nieco wyzsza od ceny sredniej sposrod
wszystkich transakcji przyjetych do analizy, gtéwnie z uwagi na korzystne potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora oraz bardzo dobry stan techniczny i wyposazenie budynku.

Jednoczesnie nalezy wskazad, iz na dzien wyceny pozostaje nieuregulowany stan prawny budynku,
ktory zajmuje ok 5m2 terenu na dziatce sgsiedniej. Nieruchomosci wymaga uregulowania stanu
prawnego budynku i korekty granic gruntu w stosunku do granic budynku.

Uwzgledniajagc  powyzsze uwarunkowania okreslona wartos¢ rynkowa wycenianej
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania w przypadku
sprzedazy.
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X1. DANE KONCOWE
1. Klauzule i zastrzezenia

Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) i Notami Interpretacyjnymi (NI) opracowanymi przez
PFSRM

Opracowania nie mozina wykorzystywaé do innego celu anizeli okreslony w niniejszym
operacie, przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw , o ktérych méwi art. 154 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie tego okresu pod
warunkiem potwierdzenia jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji

Wykorzystywanie wyceny dla innych celéw, niz okreslone w opracowaniu lub przez osoby
trzecie jest niedopuszczalne i nieprzewidziane przez autora i nie moze stanowic¢ podstawy
odpowiedzialnosci autora

Ocena stanu technicznego nieruchomosci nie jest opracowaniem eksperckim i nie stanowi
ekspertyzy techniczne;j.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte wady fizyczne lub prawne nieruchomosci,
ktorych nie mégt stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od zamawiajgcego lub w
trakcie badania stanu fizycznego lub prawnego na podstawie wizji lokalnej lub dostepnych
dokumentéw

Ustalone wartosci nieruchomosci nie uwzgledniajg hipotek, nie zawierajg podatkdéw i opfat ,
jakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

2. Wykaz zatacznikéw

P W

Tomaszow Lub. 29 stycznia 2024r.

Dokumentacja zdjeciowa

Wypis z rejestru gruntow

Mapa zasadnicza nieruchomosci

Kopia polisy ubezpieczeniowej OC przedsiebiorcy

Podpis autora

|.'_:.'|-’|..-\. I,"L_ plall] al
Rrecroznawca Majatkowy (nrupr. 5215) y
Bipghy Sadowy w Zakiesie WycEny mieuChEmosCl
przy sadne CIRregqowym w L ybhirg | w Zamosoil
U, Lwowska B0, 22-500 Tomaszow Lubelski
fab B30 HOT 546, email, pinnckigemun pl
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Zatacznik nr 1 Dokumentacja zdjeciowa
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Starosta teczynski

! Wojewddztwo : lubelskie
ul. Aleja Jana Pawta Il 95A

21-010 keczna Powiat : teczynski
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Jednostka ewidencyjna : 061002_2 Ludwin
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0006 JAGODNO

Nr kancelaryjny : GK.6621.163.2024
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 17.01.2024

Jednostka rejestrowa : G.545

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wiasnosci / wiadania

1 SEBASTIAN DANIEL KALARUS Rodzice:JAROStAW,HENRYKA Wiasnos¢ 11
Pesel: 80062020491
HENRYKA WIENIAWSKIEGO 15/8; 22-100 CHELM,;

Numer dziakki Potozenie dziafki Opis uzytku O_znac,zer?le Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . S
. uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
43/1 inne tereny zabudowane | Bi 0,08 0,08 | AN 10362/2013
LU11/00165991/5
Id dziatki: 061002_2.0006.43/1
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku:  061002_2.0006.43/1.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 36
Adres budynku: Jagodno
Ident. dziatek: 061002_2.0006.43/1
Razem powierzchnia dziatek : 0,08 ha
Stownie :  osiem ar.
Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :  17.01.2024
Sporzadzit:  Adrian Gregorowicz
17.01.2024

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Signature Not Verified

Dokument podpTsany pr
Gregorowicz; Starost
Lecznej
Data: 2024.01.17 10:B:26 CET

Powiatowe w

Strona: 1
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Jacek Winnicki Wycena Nieruchomosci

22-600 Tomaszow Lubelski, Lwowska 60

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014932

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 27/08/2023 - 26/08/2024

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 900.00 PLN

i iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
— s Ubezpioczst KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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